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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

—
—

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budynek mieszkalny C na dziatce 2/2 przy ul. Sikorskiego we
Wroctawiu. Wieza mieszkalna ma 24 kondygnacje od strony Odry i 21 kondygnacji od strony
potudniowej. Budynek ,,C” stanowi czes¢ kompleksu biurowo — mieszkalnego, ze wspdélnym podium,
na ktérym zaprojektowano taras. Wysokos¢ podium nawigzuje do wysokosci kamienic w ul.
Sikorskiego, natomiast ukfad urbanistyczny wiez zamyka narastajgcg wysokosciowo zabudowe w
kwartale pomiedzy Odrg, a ul. Generata W. Sikorskiego.

Wejscie gtdéwne do czesci mieszkalnej zaprojektowano od strony wejscia na bulwary (elewacja
wschodnia). Dwukondygnacyjny hol wejsciowy prowadzi do trzonu komunikacyjnego z windami i
ewakuacyjng klatkg schodowg. Czes¢ mieszkalng obstugujg dwie klatki schodowe, cze$¢ garazowg od
poziomu -2 do +3 dodatkowe dwie.

Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa $rédmiejska biurowo — ustugowa oraz mieszkaniowa
wielorodzinna.

Powierzchnia uzytkowa zgodnie z projektem budowlanym wynosi 20.023,59m2, z czego powierzchnia
mieszkaniowa 15.905,85m2, powierzchnia ustug 520,48m2, a powierzchnia czesci wspdlnych 3
407,98m2.
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ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego13, dziatki nr: 2/5

WR1K/00409961/1

W dziale IV wskazanej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna
do kwoty 20.000.000,00 USD na rzecz BADIAN spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (Regon: 366199558) celem
zabezpieczenia sptaty wszelkich wierzytelnosci przystugujacych BADIAN
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, w tym
sptaty kwoty gtéwnej pozyczki wraz z odsetkami, prowizjami oraz
wszelkimi innymi naleznosciami wynikajgcymi z umowy pozyczki z dnia
26.05.2021 .

NIE DOTYCZY

MWU1 — teren zabudowy mieszkaniowej i

przeznaczenie w planie .
ustugowej

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego - Uchwata nr 1V/48/07 Rady
dopuszczalna wysokosé | Miejskiej Wroctawia z dnia 18 stycznia 2007 r
zabudowy w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
rozwoju Plac 1 Maja we Wroctawiu

dopuszczalny procent Bez ograniczen; minimalna wysokos¢
zabudowy dziatki budynku 15m

Zatacznik D. — Informacje o inwestycjach przewidzianych do realizacji w
otoczeniu przedsiewziecia

Tak

Tak
(1. zaswiadczenie nr 13243/2020 z dnia 21-09-2020,
2. zaswiadczenie nr 3035/2021 z dnia 04-03-2021)
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Nie

Decyzja nr 3460/2020 z dnia 25-08-2020 wydana przez Prezydenta
Wroctawia (pozwolenie na budowe)

Decyzja nr 369/2021 z dnia 04-02-2021 wydana przez Prezydenta
Wroctawia (przeniesienie decyzji na RECAP SPV 1 Sp. z 0.0.)

Data rozpoczecia: 16 listopada 2020 rok.
Planowany termin zakonczenia: 31 lipca 2023 rok.

Przeniesienie wtasnosci budynku na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie
nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2023 roku pod warunkiem
uregulowania przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z umowy
deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia.

liczba budynkéw Jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami

rozmieszczenie ich na |Projektowany budynek spetnia
nieruchomosci (nalezy poda¢ |wymagania Rozporzadzenia Ministra
minimalny odstep pomiedzy |Infrastruktury w sprawie warunkéw
budynkami) technicznych jakimi powinny
odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

Norma PN-ISO 9836:2015-12

Do obmiaru beds uwzglednione S$ciany przewidziane w projekcie
wykonawczym, co oznacza, ze jezeli na Zzyczenie klienta nastgpito
dobudowanie $cian dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia
zaliczana bedzie w catosci do powierzchni budynku, a jesli nastgpito
usuniecie $cian przewidzianych w projekcie wykonawczym, to
powierzchnia, ktérg zajmowatyby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu
powierzchni budynku. Pomiaréw i obliczern dokonuje sie z dokfadnoscia
do 0,01 m?

Srodki wtasne — 25%

Srodki z pozyskanej pozyczki — 25%

Wptaty nabywcéw — 50%

Sposdb finansowania oraz procentowy udziat poszczegdlnych zréodet
finansowania moze by¢ zmienny w czasie realizacji zadania
inwestycyjnego w zaleznosci od postepu prac i sprzedazy lokali.

Mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty (art. 4 pkt. 4 ustawy) —
umowa z dnia 29 czerwca 2022

Rachunek powierniczy otwarty z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkdw nastepuje po zakonczeniu danego etapu, zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
niniejszym Prospekcie, po stwierdzeniu przez Bank zakorczenia danego
etapu.

Bank Millenium S.A.
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Nadany przy umowie deweloperskigj

Harmonogram Przedsiewziecia deweloperskiego sktada sie z siedmiu

etapow:

-etap 1 zakup gruntu — 16%,

-etap 2 zakup gruntu —17%,

-etap 3 projektowanie, palowanie i wykopy, stan zero, stan

surowy, zagospodarowanie terenu, sieci i przytacza, organizacja placu
budowy, $ciany murowane, pozostate koszty —16%,

-etap 4 stan surowy, dach, instalacje wewnetrzne, sieci i
przytacza, organizacja placu budowy, stolarka wewnetrzna i
zewnetrzna, $ciany murowane, pozostate koszty, wykonczenie i
wyposazenie obiektu — 14%,

-etap 5 stan surowy, dach, fasada, instalacje wewnetrzne,
windy — montaz elementéw windy, zagospodarowanie terenu, sieci i
przytacza, organizacja placu budowy, stolarka wewnetrzna i
zewnetrzna, $ciany murowane, pozostate koszty, wykonczenie i
wyposazenie obiektu — 14%,

-etap 6 dach, fasada, instalacje wewnetrzne, windy — montaz
elementdw windy, zagospodarowanie terenu, sieci i przytacza,
organizacja placu budowy, stolarka wewnetrzna i zewnetrzna, $ciany
murowane, pozostate koszty, wykonczenie i wyposazenie obiektu —
10%,

-etap 7 fasada, instalacje wewnetrzne, windy — montaz
elementéw windy + UDT, zagospodarowanie terenu, sieci i przytacza,
organizacja placu budowy, stolarka wewnetrzna i zewnetrzna, $ciany
murowane, pozostate koszty, wykonczenie i wyposazenie obiektu —
13%,

Cena nie jest waloryzowana. W przypadku zmiany wysokosci stawki
podatku VAT pozostata do zaptaty cena zostanie obliczona wedtug
zmienionej stawki VAT, o czym kupujacy zostanie powiadomiony
odrebnym pismem. W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT
kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy. Prawo
to ograniczone jest w czasie i moze by¢ wykonane w terminie 14 dni od
daty otrzymania przez kupujgcego zawiadomienia o zmianie ceny
wynikajgcej z umowy, w zwigzku ze zmiang wysokosci stawki podatku
VAT.
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WARUNKI| ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskie]
w kazdym z nastepujacych przypadkow:

1. jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22 Ustawy Deweloperskiej,
2. jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub
zatgcznikach do Prospektu Informacyjnego, za wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest
zmian, ktére nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub
zatgczniku, w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem Umowy
Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4, jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na  podstawie  ktérych zawarto Umowe
Deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania Umowy Deweloperskiej,

5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe Deweloperska nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy Deweloperskiej,

6. przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i ustug
(VAT) Nabywcy, o ktérej mowa w Umowie Deweloperskiej.
7. jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego ustalona w

wyniku pomiaru powykonawczego rdézni sie od powierzchni
uzytkowej projektowanej o wiecej niz + 2,0%/- 2,0%.

8. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrebnej
wtasnosci Lokalu Mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie zastrzezonym Umowg Deweloperskg

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt.: 1. — 5. powyzej Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie
30 (trzydziesci) dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 14
dni daty otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie
Ceny wynikajgcej z Umowy Deweloperskiej, dokumentowanej
niniejszym aktem notarialnym, w zwigzku ze zmiang wysokosci
stawki podatku od towardw i ustug (VAT).

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 14
dni od daty wystania zawiadomienia o réznicach w powierzchni.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. | pkt 8. powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy (stu
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dwudziestodniowy) termin na przeniesienie prawa wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie najpdzniej do dnia 30 kwietnia
2024 roku.

W sytuacjach wskazanych w ust. | pkt.: 1. — 7. powyzej Nabywca otrzyma
zwrot faktycznie dotychczas wptaconych kwot na poczet Ceny w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia wykonania prawa
odstgpienia.

Deweloper ma prawo odst3api¢ od Umowy Deweloperskiej :

1) w przypadku niezaptacenia przez Nabywce Ceny w terminie lub
wysokosci okreslonej w § 8 ust. 3 Umowy Deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Koncowego Odbioru
Technicznego Lokalu Mieszkalnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawo, o ktérym mowa
w art. 1 Ustawy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W sytuacjach wskazanych w pkt 1 -2 powyzej w przypadku wykonania

przez Dewelopera prawa odstgpienia Nabywca zaptaci Deweloperowi

kare umowng w wysokosci 2% (dwéch procent) Ceny w terminie 7 dni
od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
niniejszej Umowy. W zwigzku z powyzszym Nabywca otrzyma zwrot

faktycznie dotychczas wptaconych kwot na poczet Ceny w terminie 90

(dziewiecdziesigt) dni od dnia wykonania prawa odstgpienia

pomniejszong o kwote kary umownej o ktérej mowa w zdaniu

poprzedzajgcym.

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci
lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku
zgody banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo finansujacego dziatalnos¢
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktdrej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:
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Deweloper zobowigzuje sie przedtozy¢ do umowy sprzedazy zgode wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe wydzielenie lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznym do niego udziatem w gruncie i
czesciach wspadlnych budynku bedacego przedmiotem umowy i przeniesienie jego wtasnosci na rzecz
Nabywcy, po wptacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywce.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera lub w
biurze sprzedazy.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni uzytkowej zt (stownie:) brutto
lokalu mieszkalnego lub domu Cena catkowita przedmiotu umowy wynosi zfotych brutto
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni Nie dotyczy
pomieszczenia przynaleznego —
skrytka lokatorska

Okreslenie  potozenia  oraz | |iczba kondygnagji 26 (w tym 2 kondygnacje podziemne)
istotnych cech domu jednoro-

dzinnego bedacego przedmiot- | technologia wykonania Budynek wykonany jest w technologii
em umowy deweloperskiej lub ptytowo stupowej z dodatkowymi
budynku, w  ktéorym ma Scianami no$nymi zelbetowymi
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znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

standard prac wykonczeniowych

w czesci  wspdlnej budynku
i terenie wokét niego, |okresla zafacznik do Prospektu
stanowigcym  cze$¢  wspdlng |Informacyjnego
nieruchomosci
liczba lokali w budynku 341

348

liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

¢ instalacja c.0., zimnej i cieptej wody
uzytkowej z sieci miejskiej

¢ indywidualne opomiarowanie
mediéow

e instalacja elektryczna (oswietlenie,
gniazda wtykowe, w tym instalacja
tréjfazowa do kuchenek
elektrycznych) — dotyczy lokali
mieszkalnych

¢ instalacja teletechniczna

e kanalizacja sanitarna

e instalacja odgromowa.

dostepne media w budynku

dostep do drogi publicznej Jest

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokale mieszkalne sg zlokalizowane na kondygnacjach od LO1 do L23.
Dostepne z dwdch trzonédw komunikacyjnych. Na kondygnacji projektuje sie
od 9 do 17 lokali mieszkaniowych.

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Budynek o planowanej powierzchni 20.023,59m2, z czego 15.905,85m2 to
powierzchnia mieszkalna.

Budynek mieszkaniowy z ustugami na parterze od strony bulwaréw oraz
garazem nadziemnym i podziemnym.

Kondygnacje parteru czesciowo przeznaczono na powierzchnie ustugowe
pod wynajem wraz z holem wejSciowym i pomieszczeniami towarzyszgcymi
jak: recepcje, pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

Od strony potudniowej zlokalizowano pomieszczenia rozdzielni, komory
trafo oraz pomieszczenie agregatu. Od tej réwniez strony zlokalizowane jest
pomieszczenie do gromadzenia odpaddéw statych. Kondygnacje od +1 do +4
przeznaczono na powierzchnie garazowe oraz cze$¢ mieszkalng od strony
wschodniej. Powyzej czwartej kondygnacji zaprojektowano tylko mieszkania,
a na stropie garazu taras, czesciowo zielony, potgczony funkcjonalnie z
sgsiadujgcymi budynkami biurowymi. Na dachu posrednim na poziomie +20
oraz na wtasciwym zlokalizowano urzadzenia techniczne zamaskowane
panelami azurowymi.

Zgodnie z rzutami kondygnacji stanowigcymi zatgcznik nr A wykonczony
zgodnie z zatgczonym standardem, stanowigcym zatgcznik nr B do
niniejszego prospektu.
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Okreslenie usytuowania Nie dotyczy
pomieszczenia przynaleznego
w budynku

Okreslenie powierzchni Nie dotyczy
pomieszczenia przynaleznego
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Podpis dewelopera oraz pieczeé¢ firmowa

Zataczniki:
A. Rzuty kondygnacji segmentu wraz z mapa z projektem podziatu
B. Standard wykonczenia
C. Projekt umowy deweloperskiej
D. Informacje o inwestycjach przewidzianych do realizacji w otoczeniu przedsiewziecia

E. Informacje doprecyzowujace zakres prac w poszczegdlnych etapach Harmonogramu.
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